Katowicka Specjalna Strefa Ekonomiczna
Spotka Akcyjna w Katowicach
40-026 Katowice, ul. Wojewodzka 42

dziatajac w oparciu o § 5 Regulaminu postepowania przy zawieraniu uméw najmu, dzierzawy i
innych uméw o oddanie sktadnika majatkowego Akceleratora biznesowego KSSENON do
odptatnego korzystania innym podmiotom zewnetrznym, ogtasza:

drugi przetarg pisemny (ofertowy) na najem lokalu uzytkowego z przeznaczeniem
na prowadzenie niepublicznego przedszkola lub niepublicznego punktu przedszkolnego
na okres 3 lat, polozonego w Akceleratorze biznesowym KSSENON
przy ul. Rozwojowej 2 w Zorach.

INFORMACJE OGOLNE

Przedmiotem przetargu jest lokal uzytkowy o powierzchni uzytkowej 144,46 m?
wraz z ogrodkiem o pow. 50,4 m? potozony na nieruchomosci oznaczonej geodezyjnie jako
dziatka nr 1186/22 w obrebie ewidencyjnym Osiny, miasta Zory przy ul. Rozwojowej 2,
dla ktérej Sad Rejonowy w Zorach, V Wydziat Ksigg Wieczystych, prowadzi ksiege wieczysta
nr GL1X/00024375/3, a whascicielem jest Katowicka Specjalna Strefa Ekonomiczna S.A.
Wydzielony lokal uzytkowy na prowadzenie niepublicznego przedszkola lub niepublicznego
punktu przedszkolnego, moze funkcjonowac niezaleznie od reszty budynku.

Niepubliczne przedszkole lub punkt przedszkolny bedzie prowadzi¢ dziatalnos¢ w ramach
projektu realizowanego przez Katowicka Specjalng Strefe Ekonomiczng S.A. - Akcelerator
Biznesowy KSSENON centrum kreatywnosci, innowacyjnosci oraz przedsiebiorczosci w Zorach.
Jest to kompleks 4 budynkéw, w ktérym podmioty gospodarcze z sektora MSP, moga wynajac¢
powierzchnie (przemystowe oraz nieprzemystowe) do prowadzenia dziatalnosci gospodarcze;.
W ofercie Akceleratora Biznesowego KSSENON znajduja sie 32 niewielkie hale
oraz nowoczesne powierzchnie biurowe i ustugowe jako przestrzen dla instytucji otoczenia
biznesu spetniajagca funkcje dodatkowe i uzupetniajagce (w tym: przedszkole lub punkt
przedszkolny, bistro, restauracja, ustugi ksiegowe, finansowe, prawne itd). Caty kompleks
dysponowat bedzie powierzchniami przeznaczonymi na prowadzenie dziatalnosci
gospodarczej dla ok 50 lokalnych firm z sektora MSP oraz salami konferencyjnymi.

Wiecej informacji na stronie internetowej: www.kssenon.pl

Lokal uzytkowy bedacy przedmiotem przetargu obejmuje 1 sale przedszkolng dla 25 dzieci
wraz z przylegajacymi pomieszczeniami: toaleta dla dzieci, magazynem, kuchnia (przyjecie
cateringu), pomieszczeniem porzadkowym, wc personelu, wc dla oséb niepetnosprawnych,
pomieszczeniem socjalnym, szatnig i biurem. Do lokalu przylega ogrodek stuzacy do zabawy
dla dzieci. Rzut lokalu stanowi zatacznik nr 3 do postepowania.

Stawka wywotawcza czynszu wynosi 19,00 zt/m? netto (stownie: dwadziescia sze$¢ ztotych)
powierzchni uzytkowej lokalu. Minimalne postapienie wynosi 1 zt. Do zaoferowanej stawki

czynszu zostanie doliczony podatek VAT, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

Niezaleznie od czynszu najemca bedzie ponosit optate eksploatacyjng w wys. 5 zt/m?-pow.



uzytkowej lokalu. Jest to ryczattowa optata skalkulowana jako udziat Najemcy we wszystkich
kosztach i optatach zwigzanych z funkcjonowaniem nieruchomosci, w szczegdlnosci czesci
wspolnych, takich jak m.in.: utrzymanie nieruchomosci w odpowiednim stanie technicznym,
zarzadzanie i biezace utrzymanie (w szczegolnosci sprzatanie czesci wspdlnych, ochrona
i monitoring, biezace naprawy, utrzymanie parkingow, terenow zielonych), optaty
publicznoprawne.

Niezaleznie Najemca bedzie ponosit koszty mediéw powstatych w wyniku prowadzonej przez
niego dziatalnosci.

Stawka czynszu oraz optata eksploatacyjna moga ulegac corocznej waloryzacji (podwyzszeniu)
na zasadach okreslonych w umowie.

Waloryzacja czynszu nie wymaga zmiany umowy i bedzie dokonywana poprzez pisemne
zawiadomienie Najemcy.

Zaptata czynszu i opfat nastepowac bedzie w terminie wskazanym w umowie najmu.

Wadium w kwocie 2 000,00 zt (stownie: dwa tysigce ztotych 00/100) nalezy wptaci¢ najpdzniej
do dnia 31.08.2023 r. wyznaczonego jako dzien ztozenia ofert, na konto KSSE S.A. Numer
rachunku bankowego 09 1910 1048 2501 9911 2936 0001 Za termin wptaty wadium uwaza sie
date uznania srodkéw na rachunku bankowym KSSE S.A.

Przetarg odbedzie sie w dniu 31.08.2023 r. o godz. 10.00 w siedzibie Podstrefy
Jastrzebsko-Zorskiej KSSE S.A. w Zorach przy ul. Muzealnej 1/1.

Zamawiajacy zaleca odbycie wizji lokalnej.

Wizja lokalna odbedzie sie w dniu 24.08.2023 r. o godzinie 10.00.

Oferenci uczestniczacy w wizji lokalnej zobowiazani sg zgtosi¢ sie o godzinie 10.00 w Zorach
przy portierni (wejscia na budowe) ul. Rozwojowa 2.

Najemca prowadzacy przedszkole lub punkt przedszkolny zobowigzany jest do przestrzegania
obowiazujacych w tym zakresie przepisow prawa, a zwtaszcza ustawy z dnia 14 grudnia 2016 r.
— Prawo oswiatowe (Dz. U. z 2020 r., poz. 910, ze zmianami) oraz Rozporzadzenia Ministra
Edukacji Narodowej z dnia 28 sierpnia 2017 r. (Dz.U. z 2017 r. poz. 1657 ze zmianami) w sprawie
rodzajow innych form wychowania przedszkolnego, warunkéw tworzenia i organizowania tych
form oraz sposobu ich dziatania.

INFORMACJE DODATKOWE

Do obowigzkéw Najemcy nalezy:
1. prowadzenie w catym okresie najmu niepublicznego przedszkola lub niepublicznego
punktu przedszkolnego, zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami prawa;
2. ubezpieczenie prowadzonej przez Najemce dziatalnosci przedszkola
lub niepublicznego punktu przedszkolnego z tytutu odpowiedzialnosci cywilnej z suma
ubezpieczenia nie nizsza niz 300 000 zt (stownie: trzysta tysiecy ztotych)
oraz od nastepstw nieszczesliwych wypadkow (OC, NNW);



przestrzeganie zobowigzan dotyczacych gospodarowania odpadami oraz pokrywanie
kosztéw ich wywozu w catym okresie trwania najmu umowy, na zasadach okreslonych
W umowie;

utrzymywanie porzadku i czystosci wewnatrz przedmiotu najmu oraz w ogrdédku
przynaleznym do lokaly;

przestrzeganie zasad regulaminu obiektu, instrukcji uzytkowania obiektu
oraz przepisdw: sanitarno-porzadkowych, p.poz., bhp, budowlanych, ochrony
Srodowiska,

a takze wskazan wiasciwych organdw i instytucji;

niezwtoczne informowanie Wynajmujagcego o wszelkich zmianach istotnych
dla prawidtowej realizacji umowy najmu, w szczegdlnosci o niespetnianiu przez
Najemce lub nierealizowaniu przez Niego ktéregokolwiek z warunkow lub obowigzkow
okreslonych umowa najmu.

ZASTRZEZENIA

Obowiagzek uzyskania opinii, zezwolen Ilub decyzji stosownych organdéw
w  przedmiocie mozliwosci prowadzenia niepublicznego przedszkola
lub niepublicznego punktu przedszkolnego cigzy na przysztym Najemcy.

Umowa najmu moze by¢ podpisana dopiero po przedtozeniu n/w form zabezpieczenia
naleznosci Wynajmujacego i warunkdw umowy najmu:

kaucji pienieznej w wysokosci okreslonej w umowie najmu,

polisy ubezpieczeniowej,

Ogtaszajagcemu przetarg przystuguje prawo uniewaznienia przetargu bez podania
przyczyny.

Opfaty za lokal beda obowigzywaty od dnia wskazanego w umowie najmu.

Wydanie przedmiotu najmu nastgpi niezwtocznie po podpisaniu protokotu zdawczo -
odbiorczego oraz po przedtozeniu dokumentéw o ktdérych mowa w pkt. 2.

Oferent przed przystagpieniem do przetargu jest zobowigzany do zapoznania
sie z trescig umowy najmu,

Oferent, ktéry przetarg wygra, zobowigzany jest stawi¢ sie do podpisania umowy
w terminie wyznaczonym przez Wynajmujgcego. Wadium wniesione przez uczestnika
przetargu, ktory przetarg wygrat, zalicza sie na poczet ceny najmu przedmiotowego
lokalu. W razie nieprzystagpienia w wyznaczonym terminie do zawarcia umowy, wadium
przepada na rzecz Wynajmujgcego. Pozostatym uczestnikom przetargu wadium
zwracane jest niezwtocznie po rozstrzygnieciu przetargu, uniewaznieniu przetargu
lub zakonczeniu przetargu wynikiem negatywnym, jednak nie pdzniej niz przed
uptywem 3 dni.

Termin zwigzania ofertg wynosi 30 dni, od dnia ztozenia oferty.

Oferta, ktora nie spetnia wymogow formalnych podlega odrzuceniu.

OFERTA

Oferte w formie pisemnej (wzér formularza ofertowego stanowi zat. 1), w zamknietych
kopertach, nalezy sktada¢ w biurze Podstrefy Jastrzebsko-Zorskiej w Zorach ul. Muzealna 1/1,
w terminie do dnia 31.08.2023 r. do godz. 10.00.

1.

Oferta do przetargu pisemnego powinna zawierac:



Firme lub imie i nazwisko oraz adres oferenta;

Dowdd wniesienia wadium;

Date sporzadzenia oferty;

Okreslenie przedmiotu przetargu, ktérego oferta dotyczy;

Oznaczenie oferowanej stawki czynszu z tytutu oddania do odptatnego

korzystania ze sktadnika majgtkowego Akceleratora biznesowego KSSENON;

f.  Koncepcje pracy niepublicznego przedszkola lub niepublicznego punktu
przedszkolnego (w formie opisowej oraz graficznej) uwzgledniajaca nastepujace
kryteria:

e adaptacja pomieszczen w lokalu uzytkowym (czes$¢ graficzna),

e dziatania w odniesieniu do dzieci (cze$¢ opisowa),

e wspoOtpraca z rodzicami (czes¢ opisowa),

e wspotpraca ze Srodowiskiem lokalnym i instytucjami (czes¢ opisowa).

g. Oswiadczenie Oferenta o:

e Zapoznaniu sie i akceptacji stanu prawnego i faktycznego,
w tym technicznego przedmiotu przetargu;

e Zapoznaniu sie z trescig ogtoszenia i projektu umowy;

¢ Nieposiadaniu wymagalnych zobowigzan wobec KSSE S.A.

e Zwigzaniu oferta.

h. Podpis oferenta lub osoby upowaznionej do sktadania w imieniu oferenta
o$wiadczen woli w zakresie praw i obowiazkéw majatkowych;

i. Odpis z whasciwego rejestru lub ewidencji dziatalnosci gospodarczej oraz inne

dokumenty, jezeli z wyzej wymienionych odpisow nie wynika umocowanie

do podpisania oferty.

o oo o

OCENA OFERT

1. Przy wyborze oferty Wynajmujacy bedzie sie kierowat nastepujacymi kryteriami
i przypisanymi do nich wagami:

L.p. Kryterium Waga kryterium w ocenie ofert
1. Cena 60%
2. Ocena koncepgji pracy przedszkola 40%
Razem 100%




2. Punkty przyznawane za kryteria beda liczone wg nastepujacych wzordw i zasad:

b) dziatania w odniesieniu do dzieci,

C) wspotpraca z rodzicami,

d) wspotpraca ze Srodowiskiem lokalnym i
instytucjami.

Znaczenie | Maksymalna ilos¢
L.p. Kryterium procentowe | punktow jakie
kryterium | moze otrzymac
oferta za dane
kryterium
Cena brutto
Liczba punktéw = Cn/Cb x 60
gdzie:
- Cn — najnizsza cena sposrod wszystkich ofert nie 60% 60 pkt
odrzuconych
- Cb — cena oferty badanej
- 60 wskaznik staty
W  kryterium  ,Ocena  koncepcji  pracy
przedszkola” punkty beda przyznawane na
podstawie ocen wystawionych przez komisje
przetargowa wedtug ponizszych kryteriow:
a) adaptacja pomieszczen w lokalu uzytkowym, 40% 40 pkt

3. Za najkorzystniejszag uznana zostanie oferta, ktéra uzyska najwieksza taczng ilosc

punktéw za wszystkie kryteria oceny ofert. Najkorzystniejsza oferta moze uzyskac

maksymalnie 100 punktow

4. W kryterium ,Ocena koncepcji pracy przedszkola” punkty beda przyznawane na
podstawie ocen wystawionych przez komisje przetargowa. W kazdym z pkt. A-d, oferta
moze uzyska¢ maksymalnie 10 pkt.

Zataczniki:

1. Wz6r formularza ofertowego
2. Projekt umowy najmu

3. Karta informacyjna lokalu (z pogladowym rzutem lokalu)




